Obec Stitnik - Obecny urad, Namestie 1.maja 167, Stitnik

Smernica ¢. 83

Zasady tvorby a ¢erpania fondov oprav, prevadzky a udrzby bytového fondu v sprave
obec Stitnik

()<

1.1
Ucel a druhy fondov oprav, prevadzky a tidrzby

1. Fond opréav, prevadzky a Gdrzby (d’alej len fond oprdv) sa pouziva na zabezpecenie Udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ukelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre v&asnost a planovanie udrzby
auplatnovat tak zodpovednost  vyplyvajucu z vlastnictva nehnutelnosti.  Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje spoOsobilost’” uzivania
nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej tdrzby.

CL2
Tvorba fondov oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov
bytov .

2. Vysku tvorby fondov oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby
fond v plnom rozsahu posta¢oval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka. Vyska fondu je 10% z mesacného ndjomného. U bytou v bytovom
dome obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov sa stanovuje vyska tvorby podla zékona ¢.
443/2010 Z.z., § 18 .

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislusSného bytového domu.

)<

1.3
Poutzitie fondu oprav

1.Z fondu udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,

Fondy oprav mozno pouzit’ na udrzbu domov najjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na
ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce,, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho
okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najbliz§ieho verejného
chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je
fond ulozeny.

2. Podkladom k €erpaniu prostriedkov fondu je:
a) Vydavkovy doklad alebo faktara schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 1000 EUR
b) Uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ako ide o sumu vyssiu ako 1000 EUR.

3. Pri odstraniovani havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fondy oprav
Cerpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe zvysenia



tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.
4. Modernizéacia bytového fondu je uskutocnovana, ak je schvalena OZ , aj z inych zdrojov obce.

5. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podla platnej legislativy, ato: reviziu prenosnych hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu, reviziu kominov, domového plynovodu, reviziu elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni.

6. Fond Udrzby nesmie byt pouzity na opravu, udrzbu a vymenu casti a zariadeni prislichajticich
k bytu a sluziacich vylucne bytu.

7. Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov:

A:

Sanitarne zariadenie:

a./ upevnenie uvolneného umyvadla, zdichodovej misy, drezu, vylevky, vane
b./ oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika

c./ oprava, vymena sifonu

d./ oprava batérie

e./ vymena tesnenia,

f./ oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

g./ Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stiipadla
h./ oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti
1./ oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéach

: Elektrické zariadenie

a./ oprava,vymena vypinacov vSetkych druhov,poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek,tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane
tlacidla pri vchode,transforméatora,zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu

b./ oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti

: Plynov¢ a elektrické sporéky a varice, radiatory

a./ oprava hordkov

b./ oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu
c./ oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,
d./ oprava platniCiek a peclcej rary

e./ vymena privodného kébla alebo hadice

f./ vymena plechu, pekéca a rostu do pecucej rary

: Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky

a./ oprava a udrzba plynového kotla ,oprava ventilov a paky, regulacného zariadenia horaka,
rar a kolien na obvod spalenych
plynov

b./ Cistenie

c./ vykonavanie ochrannych naterov

d./ oprava termostatu

: Kovanie a zdmky

a./ oprava, vymena kl'uky, stitka, tlacidla, postovej schranky, medzidverovych spojov,
zamkov, vloziek do zamkov, kl'aCov

: Okna a dvere:

a./ menSia oprava, zasklievanie okien
b./ vymena Casti obloZenia okennych parapetov

: Podlahy

a./ oprava uvolnenych dlazdic
b./ upevnenie, vymena prahu



c./ upevnenie, ndhrada podlahovych list

CL4
Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduju podl'a jednotlivych domov.

2. Ngjomnici bytov mdzu rozhodovat’ spolo¢nou pisomnou dohodou s vyuzitim ucely z fondu na
opravy a udrzby len do vysky 40 %, dalSich 60 % musi zostat’ na fonde, okrem pripadu
uvedeného v ¢l. 3 odst. 3.

5. Obecné zastupitel'stvo a starosta su povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondov oprav.

ClL5
Prechodné a zdaverecné ustanovenia

1.0bec Stitnik pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov postupuje podla zékona ¢. 443/2010 Z.z.na
vSetky njjomné byty.

2. Tato smernica nadobuda U¢innost’ ditom 01.10.2013

V Stitniku, dia 27.09.2013
odtlacok uradnej peciatky
a podpis starostu obce

Milo$§ Gallo Barnak
starosta obce
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